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REGULAMENTO GERAL DE GRUPOS DE CONSORCIOS

SEGMENTO: BENS IMOVEIS

O presente REGULAMENTO, juntamente com o TERMO DE ADESAO, que em conjunto passam a ser
denominados CONTRATO DE ADESAO, observando leis vigentes, regulamentos e demais dispositivos
legais aplicdveis, tem a finalidade de disciplinar a relagdo juridica entre a BANRISUL S.A.
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO, inscrita no CNPJ n292.692.979/0001-24, autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, mediante o Certificado de Autorizacdo n2 0301220901, pessoa juridica de
economia mista, com sede em Porto Alegre, RS, a Rua Siqueira Campos 833/42 andar, doravante
denominada de ADMINISTRADORA, e o CONSORCIADO, qualificado no TERMO DE ADESAO, estipulando
os direitos e obrigacdes aos quais as partes ficardo submetidas, a partir do instante em que o
CONSORCIADO formalizar sua adesao as condigdes gerais e especificas a seguir descritas:

DEFINIGOES PREVIAS

ADMINISTRADORA: E a pessoa juridica autorizada pelo Poder Publico a formar GRUPOS DE CONSORCIOS
e a administrar os negdcios e os interesses dos CONSORCIADOS.

ALIENACAO FIDUCIARIA: E a forma de garantir o pagamento do SALDO DEVEDOR até o término de sua
responsabilidade junto ao GRUPO, pela qual o CONSORCIADO é mantido na posse do BEM e transfere a
propriedade a ADMINISTRADORA, até que todas as obrigacbes previstas no respectivo Contrato sejam
adimplidas sob pena de perder o direito de reaver a propriedade do bem e ainda assim, manter-se
obrigado pelo saldo devedor restante da sua divida.

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA (AGE): E a reunido dos CONSORCIADOS destinada a tomada de
decisdes sobre os assuntos indicados no CONTRATO DE ADESAO e outros de interesse do GRUPO.

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONSTITUICAO DO GRUPO: E a reunido dos CONSORCIADOS
destinada a constituicdo formal do GRUPO. E a assembleia inaugural.

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONTEMPLACAO (AGO): E a reunido mensal de CONSORCIADOS
destinada a contemplagdo, a prestacdo de informagdes sobre o GRUPO e a tomada das decisdes
previstas neste REGULAMENTO.

BEM: E a denominagdo do objeto do plano no GRUPO de BENS IMOVEIS, com valor indicado no Termo
de Ades3o, que referencia a atualizacio do CREDITO, o valor das parcelas e outras situa¢des previstas
neste Regulamento.

CARTA DE CREDITO: E o documento emitido pela ADMINISTRADORA, apds a contemplacdo e a analise
de crédito aprovada do CONSORCIADO, destinada a aquisicdo de bem ou construcdo, reforma e
ampliacdo.

CONSORCIADO ATIVO (CONSORCIADO): E a pessoa fisica ou juridica que participa do GRUPO de
consércio.
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CONSORCIADO EXCLUIDO: E 0 CONSORCIADO, ndo contemplado que, por inadimpléncia contratual, ou
por desisténcia declarada, deixou de participar do Grupo de Consércio.

CONSORCIO: E a reunido de pessoas naturais e juridicas em Grupo, promovida pela ADMINISTRADORA,
com prazo de duragdo e nimero de cotas previamente determinados, com a finalidade de propiciar aos
seus integrantes, de forma ison6mica, a aquisicao do BEM, por meio de autofinanciamento.

CONTEMPLACAO: E a atribuicio ao CONSORCIADO do direito de requerer uso do crédito para a aquisicdo
do BEM, construir, reformar, ampliar e para a restituicao das parcelas pagas no caso de CONSORCIADOS
excluidos, de acordo com as condig¢des previstas neste REGULAMENTO.

CONTRATO DE ADESAO: E a designagdo do conjunto formado pelo TERMO DE ADESAO e o presente
REGULAMENTO DOS GRUPOS DE CONSORCIOS (REGULAMENTO), que estabelece as condigdes da
transagdo e o vinculo juridico obrigacional entre ADMINISTRADORA e CONSORCIADO.

COTA: E a fracdo ideal com que cada CONSORCIADO participa do GRUPO, identificada numericamente.

CREDITO: E o valor correspondente ao VALOR DO CREDITO na data da AGO em que ocorrer a
contemplacao, colocado a disposicdo do CONSORCIADO contemplado para utilizacdo conforme previsto
neste REGULAMENTO.

FUNDO COMUM: E constituido por valores que integram a parcela devida pelo Consorciado e destina-
se a atribuicdo de Crédito aos consorciados contemplados para aquisicdo do BEM, e a restituicdo aos
consorciados excluidos dos respectivos grupos, bem como para outros pagamentos previstos neste
Contrato. ‘

FUNDO DE RESERVA: Corresponde a um percentual do VALOR DO CREDITO REFERENCIADO no PLANO,
indicado no TERMO DE ADESAO, destinado a subsidiar o Grupo de Consdrcio nas situa¢des definidas
neste Regulamento.

GRUPO: E sociedade n3o personificada formada na data da realizagdo da 12 ASSEMBLEIA GERAL DE
CONSTITUICAO DO GRUPO pelos CONSORCIADOS reunidos pela ADMINISTRADORA, com a finalidade de
proporcionar a cada um, no prazo previsto, a utilizacao do crédito

INCC: E o INDICE NACIONAL DE CONSTRUCAO CIVIL, utilizado para atualizacio do valor referencial dos
bens imdveis, divulgado pela FGV (Fundagdo Getulio Vargas).

IMOVEL RURAL: propriedade em area rural, de acordo com zoneamento municipal, seja terreno, por¢io
de terras individualizada, possuindo benfeitorias ou nao.

LANCE: E o valor ofertado pelo CONSORCIADO, com o intuito de antecipar o direito de utilizar o crédito.
E convertido em percentual sobre o VALOR DE CREDITO REFERENCIADO do PLANO, referenciado na data
da AGO, acrescido das taxas contratuais.

PLANO: Reunido de condicbes de compra estabelecidas pela ADMINISTRADORA constantes no TERMO
DE ADESAO.
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REGULAMENTO: E o instrumento onde constam as regras gerais de organizacdo, funcionamento,
administragdo, direitos e deveres da ADMINISTRADORA e do CONSORCIADO para o bom e exato
funcionamento dos GRUPOS de consércio, que em conjunto com o TERMO DE ADESAO formam o
CONTRATO DE ADESAO,

SALDO DEVEDOR: E o valor ndo pago relativo as parcelas vincendas, parcelas em atraso, as eventuais
diferencas de parcelas, aos eventuais rateios, despesas e taxas previstas neste REGULAMENTO.

SEGURO PRESTAMISTA (VIDA): é um seguro, opcional, quando o consorciado adquire uma cota, e tem
como objetivo a liquidagdo do saldo devedor conforme condi¢des previstas na Apdlice. Este seguro é
contratado pela ADMINISTRADORA na qualidade de estipulante.

SEGURO DE QUEBRA DE GARANTIA: é o seguro, que podera ser contratado pela ADMINISTRADORA, na
qualidade de estipulante, com o objetivo de, em caso de inadimpléncia dos CONSORCIADOS ATIVOS
CONTEMPLADOS, garantir o recebimento, pelo GRUPO DE CONSORCIO, dos valores devidos, observadas
as regras estabelecidas pela Seguradora contratada.

TAXA DE ADESAO: E uma taxa paga pelo CONSORCIADO, a titulo de remuneracdo da ADMINISTRADORA,
que, sendo cobrada, serd indicada no TERMO DE ADESAO.

TAXA DE ADMINISTRACAO: E a remuneragido da ADMINISTRADORA, conforme percentual aplicado sobre
o VALOR DE CREDITO REFERENCIADO do PLANO convencionado no TERMO DE ADESAO. Poder3o ser
praticadas taxas de administracdo diferenciadas dentro de um mesmo grupo de acordo com o perfil do
Consorciado e/ou interesse negocial da administradora.

TAXA DE ADMINISTRACAO ANTECIPADA: E o percentual pago pelos consorciados a titulo de
adiantamento da Taxa de Administracao

TERMO DE ADESAO: Termo por meio do qual o CONSORCIADO formaliza frente 8 ADMINISTRADORA seu
interesse em ingressar no GRUPO, criando-se vinculo juridico obrigacional e formalizando seu ingresso;
o TERMO DE ADESAO e o REGULAMENTO formardo o CONTRATO DE ADESAO; sdo considerados como
TERMO DE ADESAO: (i) Termo de Ades3o; (ii) Aceite dos Termos e Condi¢des exigidos quando a adesdo
for realizada através de meios eletrénicos, Canais Digitais, Telefone, Terminais de Autoatendimento,
Internet ou qualquer outro sistema eletrénico que venha a ser disponibilizado pela ADMINISTRADORA;
e (iii) outros documentos que a ADMINISTRADORA venha a oferecer.

VALOR DE CREDITO ou VALOR DE CREDITO REFERENCIADO: é o valor de crédito contratado como
referéncia para BEM, informado no TERMO DE ADESAO, que servird de base para o célculo das parcelas
e do saldo devedor, bem como para a fixacgdo do CREDITO a ser atribuido aos consorciados
contemplados.

CAPITULO | - DAS PARTES

1. ADMINISTRADORA: BANRISUL S.A. ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS, pessoa juridica prestadora de
servicos, gestora dos negdcios do grupo e mandataria de seus interesses e direitos, conforme art. 52 e §
12 da Lei 11.795/08, com sede na cidade de Porto Alegre - RS, a Rua Caldas Junior n2 108 — 42 andar,
devidamente inscrita no CNPJ 92.692.979/0001-24.

6

@ b anr I SU I BANRISUL S.A. ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS

£ : Regulamento para Grupos de BENS IMOVEIS de numeragdo a partir de 012001 e 012901
N rci
consorcio Vers3o Resolugdo BCB n2285/23



2. CONSORCIADO: E a pessoa fisica ou juridica, que integra o GRUPO e assume a obrigagdo de contribuir
para o cumprimento integral de seus objetivos.

2.1. O CONSORCIADO ativo e o CONSORCIADO excluido obrigam-se a comunicar a ADMINISTRADORA,
eventual alteracao de seus dados cadastrais, em especial o(s) enderec¢o(s), nimero do telefone e dados
relativos a conta bancdria de sua titularidade, se a possuir, sendo de sua total responsabilidade a
manutengao desta atualizagao.

CAPITULO Il - DA ADESAO

3. O presente REGULAMENTO, em conjunto com o TERMO DE ADESAO, sdo os instrumentos que
criam vinculo juridico obrigacional pelo qual o CONSORCIADO formaliza o seu ingresso em um GRUPO
de consércio, sendo que a organizacao e a administragdo sdao de responsabilidade da ADMINISTRADORA.

4. A participagdo do CONSORCIADO correspondera a uma COTA do FUNDO COMUM do GRUPO
cujas caracteristicas encontram-se no TERMO DE ADESAO.

5. A adesdao do CONSORCIADO ao GRUPO se dara:

5.1. No ato de assinatura do TERMO DE ADESAO, mediante pagamento da 12 parcela. As demais
parcelas deverdo ser pagas nos meses subsequentes;

5.2.  Quando do aceite dos Termos e Condicoes exigidos quando a adesdo for realizada através de
meios eletrénicos, Canais Digitais, Telefone, Terminais de Autoatendimento, Internet ou qualquer outro
sistema eletronico que venha a ser disponibilizado pela ADMINISTRADORA,;

5.3. Quando do aceite formal ou digital de outros documentos que a ADMINISTRADORA venha a
oferecer.

6. O CONSORCIADO declara estar ciente de que a sua adesdo serd examinada pela
ADMINISTRADORA de acordo com todas as normas aplicaveis a consércios, inclusive no que se refere
aos procedimentos de identificacdo, qualificacdo e analise do CONSORCIADO. Para esta finalidade, a
ADMINISTRADORA podera solicitar informagdes e documentos adicionais, e estes sendo insuficientes,
em desconformidade ou ndo comprovem a capacidade de pagamento do consorciado quanto as suas
obrigacOes financeiras perante o grupo de consdrcio, a ADMINISTRADORA se reserva o direito de rejeitar
a sua participagao.

CAPITULO Il - DO GRUPO DE CONSORCIO

I - GRUPO

7. O GRUPO de consdrcio é a reunido de pessoas naturais e/ou juridicas, reunidas pela
ADMINISTRADORA, com prazo de duracdo e numero de COTAS previamente determinados, com a
finalidade de propiciar a seus integrantes, de forma isonémica, a aquisicdo, construcao, reforma ou

ampliacdo do BEM ou conjunto de BENS imédveis, por meio de autofinanciamento.

8. O GRUPO é auténomo e possui patrimoénio préprio, que ndo se confunde com o de outros GRUPOS,
nem com o da ADMINISTRADORA.

9. O interesse coletivo do GRUPO prevalece sobre os interesses individuais do CONSORCIADO.
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10. O GRUPO sera representado pela ADMINISTRADORA em carater irrevogavel e irretratavel, ativa ou
passivamente, em juizo ou fora dele, na defesa dos direitos e interesses coletivamente considerados
para fiel cumprimento dos termos e condigGes estabelecidas neste REGULAMENTO, podendo a mesma
nomear procuradores.

11. O GRUPO serd considerado constituido na data da ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE
CONSTITUICAO DO GRUPO, observando que a convocacio sé podera ser feita quando houver recursos
financeiros suficientes para realizagdao de, no minimo, uma contemplagdo por sorteio, considerando o
crédito de maior valor do GRUPO.

12. O nimero maximo de participantes de cada GRUPO, na data da constitui¢do, sera aquele indicado
no TERMO DE ADESAO e n3o podera ser alterado ao longo de sua durag3o.

12.1. O percentual de COTAS de um mesmo CONSORCIADO em um mesmo GRUPO, fica limitado a 10%
(dez por cento) do nimero maximo de COTAS do GRUPO.

12.2. O percentual referido no item 12.1 sera calculado considerando de forma cumulativa as
aquisicoes de cotas pelo conjuge ou companheiro.

13. E admitida a formac3o de GRUPOS:

13.1. Com créditos de valores diferenciados, observado que o crédito de menor valor, vigente e definido
na data da constituicdo do GRUPO, ndo pode ser inferior a 50% (cinquenta por cento) do crédito de
maior valor.

13.2. Com TAXA DE ADMINISTRACAO diferenciada.

14. A ADMINISTRADORA poderd adquirir COTAS de consdrcio sob sua administragao, no entanto,
somente podera concorrer ao sorteio e lance apds a contemplacdo de todos os demais CONSORCIADOS.

15. O disposto no item anterior aplica-se:

15.1. Aos administradores e pessoas com funcao de gestdao na ADMINISTRADORA.

15.2. Aos administradores e pessoas com funcdo de gestdo em empresas coligadas, controladas e
controladoras da ADMINISTRADORA.

15.3. As empresas coligadas, controladas e controladoras da ADMINISTRADORA.

Il - RECURSOS DO GRUPO

16. Os recursos do GRUPO serdo obrigatoriamente depositados, em conta vinculada, em Banco Multiplo
com carteira comercial, Banco Comercial ou Caixa Econbmica, e aplicados, desde a sua disponibilidade,
na forma prevista na legislagao vigente.

16.1. As importancias recebidas dos CONSORCIADOS, enquanto ndo utilizadas nas finalidades a que se
destinam, conforme disposi¢ao contratual, serdo aplicadas financeiramente com os recursos do FUNDO
COMUM, revertendo para este fundo o rendimento financeiro liquido destas aplicagdes.

17. A utilizacdo dos recursos do GRUPO, bem como dos rendimentos provenientes de sua aplicacdo, sé
podera ser feita mediante identificacdo da finalidade do pagamento.

18. A ADMINISTRADORA efetuard o controle didrio da movimentacdo da conta corrente das
disponibilidades dos GRUPOS de consércio, inclusive os depdsitos bancarios, com vistas a conciliacao
dos recebimentos globais, para a identificacdo analitica por GRUPO de consdrcio e por CONSORCIADO
contemplado cujos recursos relativos ao crédito estejam aplicados financeiramente.
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Il - FUNDO COMUM

19. O FUNDO COMUM serd constituido dos recursos provenientes de:

19.1. Importancias destinadas a sua formagdo, recolhidas através das parcelas pagas pelos
CONSORCIADOS.

19.2. Rendimentos de aplicagdes financeiras dos recursos do préprio fundo, jd descontadas as
tributagdes.

19.3. Juros e multas, na proporgao de 50% (cinquenta por cento) dos valores pagos em caso de
inadimplemento.

19.4. Aplicagdo da clausula penal estabelecida no item 33.1.1.

20. Os recursos do FUNDO COMUM serao utilizados para:

20.1. Pagamento do BEM, conforme item 143.

20.2. Pagamento do crédito em dinheiro nas hipdteses previstas no item 138.

20.3. Quitagao de financiamento, nas formas previstas neste Regulamento.

20.4. Restituicdo aos CONSORCIADOS ativos por ocasido do encerramento ou dissolu¢cdo do GRUPO.
20.5. Restituicdo aos CONSORCIADOS excluidos por ocasido da contemplac¢do ou dissolu¢cdo do GRUPO.
20.6. Pagamento das despesas previstas no item 139.1.

20.7. Restituicdo ao CONSORCIADO ATIVO de valor decorrente de lance pago cuja contemplacdo tenha
sido cancelada conforme item 85.3.2.

IV - FUNDO DE RESERVA

21. O FUNDO DE RESERVA sera constituido pela soma das parcelas recolhidas mensalmente a esse titulo,
por todos os CONSORCIADOS do GRUPO, somados aos rendimentos auferidos pelas aplicacbes
financeiras dos recursos do préprio fundo.

22. Os recursos do FUNDO DE RESERVA podem ser utilizados para:

22.1. Cobertura de eventual insuficiéncia dos recursos do FUNDO COMUM, nos seguintes casos:
22.1.1. Realizacdo das contemplag®es por sorteio previstas para a respectiva assembleia geral ordinaria;
22.1.2. Compensacao da perda de poder aquisitivo do grupo de consércio, conforme item 58.1;

22.2. Pagamento de prémio de seguro para cobertura de inadimpléncia de parcelas de CONSORCIADOS
contemplados.

22.3. Pagamento de despesas administrativas, custas judiciais ou extrajudiciais para notificacao,
cobranca ou ajuizamento de a¢cdes de CONSORCIADOS.

22.4. Cobertura de despesas bancarias tais como Transferéncias Eletronicas Disponiveis e outras, de
responsabilidade exclusiva do GRUPO, e tributos pertinentes a sua movimentacao financeira.

22.5. Contemplagao adicional por sorteio desde que ndo comprometa a utilizagdo do FUNDO DE
RESERVA para as finalidades previstas nos itens anteriores.

22.6. Devolugdo aos CONSORCIADOS do saldo existente neste titulo, ao término das operacdes do
GRUPO.

22.7. Restituicdo ao CONSORCIADO ATIVO de valor decorrente de lance pago cuja contemplacdo tenha
sido cancelada conforme item 85.3.2.

V - REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA
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23. A remuneracao da ADMINISTRADORA pela formacdo, organizacdo e administracdo do GRUPO de
consdrcio serd constituida pela TAXA DE ADMINISTRACAO, constante no TERMO DE ADESAO e nos
seguintes casos:

23.1. 50% (cinquenta por cento) das importancias pagas a titulo de juros e multas moratdrias, na forma
prevista no item 60.2.

23.2. Taxa incidente sobre os recursos ndo procurados de que trata o item 45.2.

23.3. Nos casos de transferéncias do FUNDO DE RESERVA para uso no FUNDO COMUM, nos casos
previstos nos itens 22.1.

23.4. Quando ocorrerem pagamentos antecipados de parcelas, de quita¢ao, de qualquer modalidade de
LANCE, inclusive LANCE EMBUTIDO ou lance com FGTS.

23.5. TAXA DE ADMINISTRACAO apurada nas diferencas de parcelas mencionadas no item 57.1.

23.6. Taxas previstas na tabela de tarifas e descritas no item 60.

24. A TAXA DE ADMINISTRACAO incidird sobre o VALOR DE CREDITO REFERENCIADO do PLANO na forma
do item 76.1.

26. E vedada a alteracdo do percentual da TAXA DE ADMINISTRACAO para maior durante o prazo de
vigéncia do GRUPO.

VI — CESSAO DE CONTRATO

27. A cessdo de direitos, créditos e obrigacdes deste CONTRATO DE ADESAO somente poderd ser
realizada mediante anuéncia da ADMINISTRADORA e depois de observados os seguintes critérios:

27.1. O CONSORCIADO contemplado deverd estar adimplente em todas a(s) COTA(s) que estiverem
sob sua titularidade. ‘

27.2. O novo proponente deve possuir situacdo cadastral e econdmico-financeira compativel para a
participacdo do grupo.

27.3. Analise e aprovacao de crédito do novo proponente nos casos de COTA contemplada.

28. E vetado a cessdo de créditos de CONTRATO DE ADESAO sem a anuéncia da ADMINISTRADORA.

29. E vetada a cess3o do contrato (transferéncia) de CONSORCIADOS contemplados por LANCE com uti-
lizagdo de recursos do FGTS que ainda ndo tenham utilizado a CARTA DE CREDITO.

VII - EXCLUSAO

30. O CONSORCIADO torna-se excluido do GRUPO nos seguintes casos:

30.1. Por solicitagdo do CONSORCIADO através dos canais de atendimento. Ao receber a solicitacao, a
ADMINISTRADORA procedera a exclusdo da cota;

30.2. Nao cumprimento das obrigacdes financeiras previstas, neste Regulamento, por trés parcelas,
consecutivas ou ndo;

30.3. Na ocorréncia da ultima AGO do GRUPO, havendo pendéncia de pagamento de duas parcelas,
consecutivas ou ndo;

30.4. Por descontemplacdao em razao de inadimpléncia da COTA que ndo possuir aquisicao do BEM.

31. Antes da exclusdo, o CONSORCIADO inadimplente poderd restabelecer seus direitos, de comum
acordo com a ADMINISTRADORA, mediante negociacdo e/ou o pagamento das parcelas em atraso e
respectivas diferencas.
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32. O CONSORCIADO excluido passara a concorrer, por sorteio, a contemplagao mensal.
32.1. O sorteio estd vinculado a mesma metodologia utilizada entre as COTAS ativas, conforme item 94,
respeitada a disponibilidade de caixa do grupo.

33. O CONSORCIADO excluido, quando da contemplagdo, tera restituidas as importancias pagas ao
FUNDO COMUM e ao FUNDO DE RESERVA.

33.1. O crédito do CONSORCIADO excluido serd apurado aplicando-se o percentual amortizado sobre o
VALOR DE CREDITO REFERENCIADO do PLANO na data da ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE
CONTEMPLACAO do GRUPO.

33.1.1. Do montante a ser restituido, apurado na forma do item anterior, serdo descontados, a titulo de
cldusula penal compensatédria, conforme o disposto no artigo 53, §22 da Lei 8078 de 11/09/1990, a
importancia de 10% (dez por cento) sobre o valor apurado, referente a valores pagos a formagao do
FUNDO COMUM e do FUNDO DE RESERVA, sendo 5% (cinco por cento) a favor da ADMINISTRADORA e
5% (cinco por cento) sendo destinados ao GRUPO.

34. O CONSORCIADO tera restituido todos os valores pagos, acrescidos dos respectivos rendimentos,
nas seguintes condigdes:

34.1. No prazo de 07 (sete) dias corridos da assinatura do TERMO DE ADESAO, desde que n3o tenha
concorrido a contemplagdo em ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA.

34.2. Caso 0 GRUPO ndo seja constituido no prazo de 90 (noventa) dias. Os adquirentes serdo procurados
para enquadramento em outro GRUPO compativel com seus interesses ou serd procedida a devolucao
de seus pagamentos.

34.3. Na hipdtese da ADMINISTRADORA, na ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONSTITUICAO DO
GRUPO, nao observar qualquer dos aspectos previstos nos itens 11 e 69 e subitens.

35. E vedada a cobranca de taxa de administracdo do consorciado apds a sua exclusdo do grupo de
consarcio.

36. N3o serdo devolvidos os valores de prémio de seguro, TAXA DE ADMINISTRACAO, juros, multas e
taxas sobre servigos.

37. A COTA do CONSORCIADO excluido sera recolocada a venda pela ADMINISTRADORA.

38. O CONSORCIADO excluido podera ser readmitido no GRUPO, mediante sua expressa solicitacao,
desde que haja COTA vaga disponivel e mediante pagamento de parcelas e/ou diferencas de parcelas
vencidas, a critério da ADMINISTRADORA, no prazo remanescente para o término do GRUPO com rateio
proporcional das parcelas vincendas e atualizadas.

38.1. Ndo é admitida a reativacdo de cota quando o GRUPO possuir 12 (doze) ou menos assembleias
gerais de contemplagdo a serem realizadas.

38.2. Para ser readmitido no GRUPO, o CONSORCIADO deve possuir situacao cadastral atualizada e
capacidade econdmico-financeira compativel para a participacdo no GRUPO.

38.3. Ao ser readmitido, o CONSORCIADO declara ciéncia da incidéncia de multa e juros sobre as parcelas
ndo adimplidas e que a cobrancga ocorrera na forma prevista neste REGULAMENTO.

39. Outras exclusGes, cujos motivos ndo estejam aqui expressamente previstos, obrigam o
CONSORCIADO a aguardar a contemplacdo por sorteio, conforme critérios definidos neste
REGULAMENTO.
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VIl - DISSOLUCAO DO GRUPO

40. Na hipdtese de dissolugao do GRUPO, pelos motivos citados nos itens 71.4 e 71.5 os CONSORCIADOS
contemplados deverdo pagar, na data de vencimento, as contribui¢Ges vincendas, excluida a parcela
relativa ao FUNDO DE RESERVA, que serdo atualizadas de acordo com o VALOR DO CREDITO
REFERENCIADO do PLANO, na forma do item 74.

41. As importancias recolhidas devem ser restituidas mensalmente, em conformidade com os
procedimentos definidos na respectiva ASSEMBLEIA, em igualdade de condi¢cdes aos CONSORCIADOS
ativos e aos participantes excluidos, de acordo com a disponibilidade de caixa, por rateio proporcional
ao percentual amortizado do PLANO, vigente na data da ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA de
dissolugao do GRUPO.

IX— ENCERRAMENTO DO GRUPO

42. No prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data da realizacdo da ultima AGO, a ADMINISTRADORA
deverd comunicar:

42.1. Aos CONSORCIADOS contemplados, que ndo utilizaram o crédito, que o mesmo estd a disposicao
para recebimento;

42.2. Aos consorciados EXCLUIDOS, que ndo tenham utilizado ou resgatado os respectivos créditos, que
0s mesmos estdo a disposicdo para recebimento.

43. A ADMINISTRADORA realizard o depdsito dos valores remanescentes ainda nao devolvidos aos
CONSORCIADOS e participantes excluidos, se por eles previamente autorizados no CONTRATO DE
ADESAO.

44. O encerramento contdbil do GRUPO deve ocorrer no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias,
contados da realizagdo da Ultima ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA e desde que decorridos, no minimo,
30 (trinta) dias da comunicacdo de que trata o item 42, transferindo-se a ADMINISTRADORA:

44.1. Os recursos nao procurados por CONSORCIADOS ativos ou por CONSORCIADOS excluidos.

44.2. Os valores pendentes de recebimento, objeto de cobranca judicial.

45. As disponibilidades financeiras remanescentes na data do encerramento do GRUPO sao
consideradas recursos ndao procurados pelos respectivos CONSORCIADOS e participantes excluidos.
45.1. Os recursos nao procurados por CONSORCIADOS ativos e excluidos serdo registados de forma
individualizada, contendo, no minimo, nome, nimero de inscrigao no CPF ou no CNPJ, valor, nimero do
GRUPO e COTA e o enderego do beneficiario.

45.2. Dos recursos ndao procurados por CONSORCIADOS, apés a comunicacdo, serdao deduzidos o
percentual de 5% (cinco por cento), mensalmente, incidentes sobre o respectivo saldo mensal, a titulo
de TAXA DE ADMINISTRACAO. Quando o saldo for de valor igual ou inferior a R$50,00 (cinquenta reais)
sera integralizado a ADMINISTRADORA.

45.3. Os recursos nao procurados e transferidos a ADMINISTRADORA serdao remunerados e aplicados na
mesma forma dos GRUPOS ativos.

46. Os valores pendentes de recebimento, uma vez recuperados, devem ser rateados
proporcionalmente entre os CONSORCIADOS ATIVOS, devendo a ADMINISTRADORA, até 120 (cento e
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vinte) dias apds o seu recebimento, comunicar aos mesmos que os respectivos créditos estdo a
disposicdo para resgate.

46.1. Apds o encerramento contabil do GRUPO e esgotado todos os meios de cobranca admitidos em
direito dos CONSORCIADOS inadimplentes, a ADMINISTRADORA baixara os valores nao recebidos.

47. Prescrevera em 5 (cinco) anos a pretensdao do CONSORCIADO ativo ou do excluido contra o GRUPO
ou a ADMINISTRADORA, e destes contra aqueles, a contar da data referida no item 44.

48. O encerramento do GRUPO e a existéncia de recursos a disposicdo dos CONSORCIADOS e
participantes excluidos serdo divulgados no site da ADMINISTRADORA.

CAPITULO IV — CONTRIBUIGOES MENSAIS
| - PAGAMENTOS

49. O CONSORCIADO obriga-se a pagar, mensalmente, parcelas cujos valores perfazem a soma das
importancias referentes ao FUNDO COMUM, FUNDO DE RESERVA, TAXA DE ADMINISTRACAO, inclusive
TAXA DE ADESAO e Seguro de Vida, se houver, diferencas de parcelas, até a integral quitacdo do SALDO
DEVEDOR, bem como os demais encargos e despesas previstas neste REGULAMENTO, observando o
seguinte:

49.1. O valor da contribui¢do destinada ao FUNDO COMUM estard descrito no TERMO DE ADESAO. A
fracdo encontrada sera aplicada mensalmente sobre o VALOR DO CREDITO REFERENCIADO do PLANO
vigente na data da respectiva ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA.

49.2. Os valores das contribuicdes destinadas ao FUNDO DE RESERVA e TAXA DE ADMINISTRACAO,
assinalados no TERMO DE ADESAO, a que o CONSORCIADO obriga-se a“pagar mensalmente, sdo
aplicados sobre o VALOR DE CREDITO REFERENCIADO do PLANO vigente na data da respectiva
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA.

50. Poderd ser cobrado do CONSORCIADO a antecipacdo de recursos relativos a TAXA DE
ADMINISTRACAO, se assim previsto no TERMO DE ADESAO.

51. O valor da contribuic3o destinada ao seguro de vida, se houver, assinalado no TERMO DE ADESAO,
a que o CONSORCIADO se obriga a pagar mensalmente, é aplicado sobre o saldo devedor,
compreendendo o valor ndo pago das parcelas e das diferencas de parcelas, bem como das
responsabilidades financeiras do PLANO vigente na data da respectiva ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
acrescido do FUNDO DE RESERVA e TAXA DE ADMINISTRACAO.

52. Considerando que a cobranga mensal é emitida anteriormente as ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIAS
DE CONTEMPLACAO, as eventuais diferencas de parcela, decorrentes de alteracdes no VALOR DE
CREDITO REFERENCIADO do PLANO, no periodo compreendido entre a emissdo da cobranca e a data da
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONTEMPLACAO, serdo cobradas ou compensadas conforme item
57.

Il = VENCIMENTO DAS PARCELAS
53. A data do vencimento das parcelas e as datas das ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIAS DE

CONTEMPLACAO serdo informadas ao CONSORCIADO, a partir da ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE
CONSTITUICAO DO GRUPO, através de todos os canais de atendimento ao CONSORCIADO.
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54. O CONSORCIADO obriga-se a pagar o encargo mensal, na proporg¢ao estabelecida para formagao do
FUNDO COMUM, sem imputacdo de 6nus, até o seu vencimento, observando que sera convertido para
percentual do VALOR DE CREDITO REFERENCIADO do PLANO, na data da ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
DE CONTEMPLACAO seguinte ao pagamento, ficando sujeito a diferenca de parcela na forma prevista
nos itens 57 e 57.1.

55. O CONSORCIADO que ndo efetuar o pagamento da parcela mensal até a data fixada para o seu
vencimento ou efetuar pagamento em valor inferior ao encargo, ficard impedido de concorrer as
contemplagdes.

56. Na hipdtese de perda, extravio ou atraso no recebimento do aviso de cobranga, o CONSORCIADO
devera providenciar a emissdo de segunda via de boleto através dos canais de atendimento ao
CONSORCIADO, para pagamento até o vencimento, de modo a assegurar o seu direito de concorrer as
contemplagdes no més correspondente e assim, evitar a aplicacdo das penalidades previstas neste
REGULAMENTO.

Il — DIFERENGAS DE PARCELAS E RECOMPOSIGAO DO SALDO DE GRUPO

57. As importancias recolhidas a menor ou a maior em relagdo ao VALOR DO CREDITO REFERENCIADO
do PLANO, vigente na data da ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONTEMPLACAO, denomina-se
Diferenca de Parcela.

57.1. As diferencas de parcelas serdo convertidas em percentual do VALOR DE CREDITO REFERENCIADO
do PLANO, e cobradas ou compensadas até o vencimento da segunda parcela seguinte a verificacdo das
diferencas. ~

58. A ADMINISTRADORA de consércio deve recompor o poder aquisitivo do GRUPO de consdrcio
decorrente de perda financeira ocasionada por majoracdo no VALOR DE CREDITO REFERENCIADO do
PLANO que impactar o saldo remanescente do FUNDO COMUM nao utilizado nas contemplagdes do
periodo, reajustando-o na proporc¢ao da alteracdo ocorrida.

58.1. O valor referente a perda de poder aquisitivo deve ser convertido em percentual do VALOR DE
CREDITO REFERENCIADO do PLANO, e coberto, na seguinte ordem de preferéncia, por:

58.1.1. Valor relativo a rendimentos de aplicagdo financeira de recursos do FUNDO COMUM, multas e
juros moratorios retidos e multa resciséria retida;

58.1.2. Recurso do FUNDO DE RESERVA, se constituido;

58.1.3. Rateio entre os consorciados ativos do GRUPO até a segunda parcela imediatamente seguinte a
data da sua verificagao.

59. As importancias pagas, referentes a recomposi¢dao do poder aquisitivo do GRUPO, conforme previsto
no item 58.1.3, devem estar destacadas no extrato do CONSORCIADO, e o percentual correspondente
n3o serd considerado para efeito de amortizacdo do VALOR DE CREDITO REFERENCIADO do PLANO.

IV — DEMAIS PAGAMENTOS

60. O CONSORCIADO estara sujeito, ainda, aos seguintes pagamentos:
60.1. Prémio de Seguro de Vida em Grupo (Prestamista), se contratado;
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60.2. Juros de 1% (um por cento) ao més e multa moratéria de 2% (dois por cento), na forma da lei,
calculados sobre o valor dos débitos pagos com atraso, devidamente atualizados;

60.3. Diferenca de parcelas e recomposicdo de saldo, na forma estabelecida neste REGULAMENTO;
60.4. Taxa de transferéncia da COTA, calculada na data do evento, conforme tabela de tarifas da
ADMINISTRADORA,;

60.5. Taxa de substituicdo de garantia da COTA, calculada na data do evento, conforme tabela de
tarifas da ADMINISTRADORA;

60.6. Despesas de avaliagdo do BEM imodvel, a ser realizada de acordo com os critérios da
ADMINISTRADORA, e conforme tabela de tarifas da ADMINISTRADORA;

60.7. Despesas de avaliagao de BEM a ser realizada por avaliador credenciado ou do acompanhamento
periddico referente a construcado, reforma e ampliagao;

60.8. Despesas ou taxas de tabelionato e cartério necessarias para a constituicdo das garantias;

60.9. Taxa de emissdo de contrato de compra e venda de imdveis com alienagao fiducidria conforme
tabela de tarifas da ADMINISTRADORA,;

60.10. Taxa de emissdao de 22 via do termo de liberagdo do imdvel conforme tabela de tarifas da
ADMINISTRADORA,;

60.11. Taxa sobre recursos nao procurados, conforme item 45.2;

60.12. Honordrios Advocaticios, na cobranca extrajudicial e judicial, calculados sobre o saldo devedor
atualizado e, havendo parcelamento do débito em atraso, os honorarios incidirdo sobre as parcelas
vencidas e as que se vencerem durante o parcelamento;

60.13. Despesas e taxas relativas a retomada do imdvel em caso de inadimpléncia;

60.14. Custas e despesas de cobranca extrajudicial e judicial;

60.15. Custos de inscricdo e baixa em Serasa/SCPC e demais 6rgdos de restricdo de crédito, em casos de
inadimpléncia.

V — ANTECIPACAO DE PARCELAS

61. O CONSORCIADO contemplado ou ndo contemplado, podera antecipar o pagamento de seu SALDO
DEVEDOR, no todo ou em parte, pagando a totalidade ou fracdo de cada parcela.

61.1. O montante do valor antecipado podera ser, a critério do CONSORCIADO, usado para reducdo do
valor das parcelas ou do prazo na ordem inversa a contar da ultima parcela.

61.2. E de responsabilidade do CONSORCIADO as informagdes escolhidas e marcadas no momento da
oferta da antecipacao.

62. A antecipacdo de pagamento de parcelas do CONSORCIADO ndo contemplado e/ou a quitacdo da
cota nao lhe da o direito a contemplagao.

63. No caso da op¢ao de reducgdo do valor da parcela, o resultado da nova parcela ndo podera ser inferior
a 20% (vinte por cento) do valor da parcela anterior.

CAPITULO V — ASSEMBLEIA GERAL

64. A ASSEMBLEIA GERAL é obrigatéria e destina-se a constituicdo do GRUPO, contemplagdo, prestacao
de contas aos CONSORCIADOS e deliberag¢des necessdrias a consecugdo dos objetivos do consércio.

65. A ASSEMBLEIA GERAL é realizada em local, dia e hora estabelecidos pela ADMINISTRADORA e
acontecera com qualguer numero de consorciados.
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65.1. As assembleias gerais poderdo ser realizadas no formato virtual, devendo a ADMINISTRADORA
comunicar previamente os CONSORCIADOS, de modo que permita a livre manifestagdao dos
consorciados.

66. Cada COTA dard direito a um voto, podendo deliberar e votar os CONSORCIADOS adimplentes.

67. O CONSORCIADO ausente outorga poderes a ADMINISTRADORA para representd-lo nas
ASSEMBLEIAS GERAIS.

68. A ADMINISTRADORA lavrara Atas das ASSEMBLEIAS GERAIS.

69. Na ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONSTITUICAO DO GRUPO, a ADMINISTRADORA devera:
69.1. Promover a eleicdo de, no maximo, 3 (trés) CONSORCIADOS que, na qualidade de representantes
do GRUPO e com mandato gratuito, terdo a responsabilidade de fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA.

69.1.1. Nao poderao concorrer a eleicao para representante do GRUPO os sécios, diretores, gerentes,
funciondrios e prepostos com poderes de gestdo da ADMINISTRADORA ou das empresas a ela ligada.
69.1.2. Podera ocorrer a qualquer tempo a substituicdo dos representantes do GRUPO no caso de
renlncia, contemplacdo, exclusdo da participacdo no GRUPO ou outras situacdes que gerarem
impedimentos apds a ocorréncia ou conhecimento do fato pela ADMINISTRADORA.

69.2. Deixar a disposicdo dos CONSORCIADOS a relacdo dos participantes do GRUPO contendo nome e
endereco ou documento em que o CONSORCIADO registre sua discordancia com a divulgacdo de seus
dados.

69.3. Fornecer informacdes financeiras relativas ao GRUPO.

69.4. Registrar na Ata o nome e endereco do auditor externo contratado, com o compromisso da
ADMINISTRADORA em consignar, sempre na proxima Ata de ASSEMBLEIA eventual mudanga de auditor
e seus dados.

69.5. Deliberar sobre a contratacdo de seguros de vida (prestamista) e de quebra de garantia.

69.6. Na hipotese de descumprimento das disposicdes contidas neste artigo o CONSORCIADO poderd
retirar-se do GRUPO e os valores pagos serdo restituidos, conforme item 34.

70. Na ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONTEMPLACAO, cuja realizacdo mensal é obrigatdria, a
ADMINISTRADORA devera:

70.1. Apurar as contemplag¢des nas formas previstas neste REGULAMENTO.

70.2. Apreciar o cancelamento da CONTEMPLACAO de CONSORCIADO que se tornar inadimplente e ndo
tenha utilizado o CREDITO, conforme item 85.3.

70.3. Disponibilizar ao CONSORCIADO as demonstragdes financeiras do GRUPO e da ADMINISTRADORA,;
70.4. Fornecer as informacgdes relacionadas ao GRUPO.

71. A ADMINISTRADORA ou 1/3 dos CONSORCIADOS de um determinado GRUPO poderdo convocar
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA para deliberar sobre:

71.1. Transferéncia de ADMINISTRACAO do GRUPO para outra ADMINISTRADORA, em caso de
descumprimento das normas do sistema de consércio.

71.2. Fusdo de GRUPOS de consodrcio administrados pela ADMINISTRADORA.

71.3. Ampliacdo do prazo de duracdo do GRUPO, com suspensdo ou ndo de pagamento de parcela por
igual periodo, na ocorréncia de fatos que onerem em demasia os CONSORCIADOS ou eventos que
dificultem a satisfacdo de suas obrigacdes.
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71.4. Dissolucdo do GRUPO, na ocorréncia de descumprimento das disposicdes legais relativas a
Administragcao do GRUPO de consércio ou das disposicdes constantes neste REGULAMENTO.

71.5. Dissolucdo do GRUPO nos casos de exclusdes em numero que comprometa a contemplagdo dos
CONSORCIADOS no prazo estabelecido no contrato.

71.6. Escolha de um novo indice econdmico para atualizacao do valor da parcela e do VALOR DE
CREDITO, caso o que foi adotado for extinto e ndo for oficialmente substituido ou deixar de ser
publicado.

71.6.1. Em situacdo adversa, nao prevista neste REGULAMENTO, a ADMINISTRADORA deliberara por
adotar o indice anteriormente reajustado.

71.7. Quaisquer outras matérias de interesses do GRUPO, desde que nao colidam com o disposto neste
REGULAMENTO ou na legislagdo pertinente.

72. A convocagdo extraordindria de ASSEMBLEIA GERAL serd efetuada formalmente a todos os
CONSORCIADOS, com prazo minimo de 8 (oito) dias Uteis de antecedéncia a sua realiza¢do, onde devera
constar obrigatoriamente informacgdes relativas ao dia, hora e local em que sera realizada a assembleia
bem como os assuntos a serem deliberados.

CAPITULO VI — VALOR DE CREDITO REFERENCIADO

73. O GRUPO poderd ter por objeto apenas VALOR DE CREDITO REFERENCIADO para aquisicdo de
IMOVEIS pertencentes a uma das seguintes classes:

73.1. Compra de iméveis construidos, novos ou usados, residenciais, comerciais, terrenos urbanos ou
rurais, a construir, reformar e ou ampliar.

74. O valor da parcela e do saldo devedor serdo atualizados pela variacdo do INCC, a cada 12 (doze)
meses, aplicados sobre o VALOR DE CREDITO REFERENCIADO, a contar da ASSEMBLEIA GERAL DE
CONSTITUICAO DO GRUPO.

75. Somente o CONSORCIADO n3o contemplado poderd solicitar alteracdo do VALOR DE CREDITO
REFERENCIADO do PLANO, desde que o novo valor pertenca ao GRUPO e desde que a COTA esteja
adimplente.

76. As parcelas do CONSORCIADO n3o contemplado, que optar por alterar o VALOR DE CREDITO
REFERENCIADO do PLANO, ser3o recalculadas com base no VALOR DE CREDITO REFERENCIADO do novo
PLANO, na data da alteracdo, observando-se que os percentuais ja pagos em parcelas deverdao ser
atualizados e que o valor resultante sera somado ou subtraido as parcelas devidas, conforme reajuste
proporcional ao novo VALOR DE CREDITO REFERENCIADO escolhido.

76.1. Tendo sido paga importancia igual ou superior ao VALOR DE CREDITO REFERENCIADO do PLANO
substituto, o CONSORCIADO tera direito a aquisicdo do BEM somente apds a sua contemplagdo por
sorteio, e as importancias recolhidas a maior deverdao ser devolvidas, independentemente de
contemplacdo, na medida das disponibilidades dos saldos de caixa do GRUPO.

CAPITULO VII - CONTEMPLAGCAO

| —= CONTEMPLACOES
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77. A contemplagdo é a atribuicio ao CONSORCIADO dos direitos de utilizar o CREDITO, vigente na data
da ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONTEMPLACAO, bem como a restituicdo das parcelas pagas, no
caso dos CONSORCIADOS excluidos, na forma prevista no item 30 e 30.1.

78. Para concorrer as contemplagdes, o CONSORCIADO ativo terda que estar em dia com as suas
obriga¢des perante o GRUPO e a ADMINISTRADORA, observado o item 55.

79. Para efeito de contemplagdo, sera sempre considerada a data da ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE
CONTEMPLACAO.

80. As contemplagdes serdo realizadas através de sorteio e pela oferta de lances. Se necessario, serdo
observados os critérios de desempate do item 103.

81. A ADMINISTRADORA ndo poderd proceder a contemplagdo sem a existéncia de recursos suficientes
para pagar o crédito convencionado.

82. A ADMINISTRADORA devera contemplar, na ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONTEMPLACAO,
tantos créditos quanto permitir o saldo de caixa do GRUPO.

83. Apds a realizacdo do sorteio ou este ndo tendo ocorrido por insuficiéncia de recursos, serao
computadas as ofertas de lances, ocorrendo a contemplacdo, caso o saldo de caixa seja suficiente para
pagar a totalidade do crédito contemplado.

84. O CONSORCIADO que durante o transcorrer do GRUPO ndo for contemplado por sorteio nem por
lance, serd contemplado na Ultima ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONTEMPLACAO, desde que nio
possua mais de 2 (duas) parcelas em atraso.

85. O CONSORCIADO ATIVO contemplado que ainda ndo tenha utilizado o crédito a sua disposicao,
poderd ter sua contemplacdo cancelada quando:

85.1. Antes do BEM ser adquirido, ficar inadimplente 3 (trés) ou mais parcelas, consecutivas ou nao.
Neste caso, a ADMINISTRADORA submeterd a descontemplacdo da cota na proxima ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA DE CONTEMPLACAO.

85.2. Nao efetuar o pagamento do lance conforme item 102.

85.3. Por solicitagdo formal do CONSORCIADO ATIVO que esteja em dia com suas obrigacdes e
mediante prévia anuéncia da ADMINISTRADORA, desde que ndo cause prejuizo ao grupo de consdrcio.
85.3.1. A solicitacdo do CONSORCIADO sera deliberada na AGO seguinte ao pedido, podendo o pedido
ser recusado.

85.3.2. Em caso de deferimento do pedido, em se tratando de contemplacdao por LANCE, o
CONSORCIADO esta ciente que a devoluc¢ao do valor ocorrera sem rendimentos financeiros.

86. O CONSORCIADO contemplado que for excluido mantém assegurada a sua contemplagado,
disponibilizando-se o crédito parcial em valor correspondente ao percentual amortizado do valor
atualizado do VALOR DO CREDITO REFERENCIADO do PLANO, deduzidas as obriga¢des financeiras
pendentes em relacdo ao GRUPO e a ADMINISTRADORA de consércio, inclusive as eventuais multas
previstas em contrato.

86.1. Sera destinado ao FUNDO COMUM do GRUPO a diferenca entre o crédito original vinculado a
contemplacdo e o crédito parcial apurado, bem como dos rendimentos provenientes da aplicacdo
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financeira sobre o crédito original vinculado a contemplacdo incidente entre a data em que o crédito foi
colocado a disposicao do CONSORCIADO e a data de sua exclusao.

86.1.1. Na hipdtese desta diferenca ser em desfavor do GRUPO, o valor apurado sera descontado do
crédito parcial disponibilizado ao CONSORCIADO excluido.

Il - SORTEIOS

87. Aos sorteios concorrerdao todos os CONSORCIADOS ATIVOS ndo contemplados, em dia com suas
obriga¢des e também os CONSORCIADOS EXCLUIDOS.

88. E permitido o bloqueio de contemplacgdo para COTAS ativas. O bloqueio deve ser formalizado através
dos canais de atendimento ao CONSORCIADO, até 1 (um) dia antes da préoxima ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA DE CONTEMPLAGCAO.

88.1. A solicitacdao de bloqueio de contemplagdo ndo poderd ocorrer nos ultimos 12 (doze) meses
anteriores ao encerramento do GRUPO.

88.2. O CONSORCIADO excluido nao podera solicitar o bloqueio de contemplagao.

89. O sorteio sera realizado mensalmente pela Loteria Federal, sendo considerada a ultima extracdo que
antecede a data da ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONTEMPLAGCAO.

89.1. Em caso de ndo haver resultado da extracdo da Loteria Federal na data prevista para sua realizacdo,
para sorteio, sera utilizado o resultado da extracao da Loteria Federal de data imediatamente anterior.
89.2. Em situacdo adversa, onde a apuracdo da Loteria Federal deixe de ocorrer, a ADMINISTRADORA
utilizard a Ultima apuracdo realizada, até que a apuracao periddica seja reestabelecida.

90. Caso vier a ser sorteado um numero de COTA vaga, COTA de CONSORCIADO que tenha solicitado o
blogueio de sua contemplacdo, que estiver inadimplente ou que ja tenha sido contemplado, serd
considerado contemplado o CONSORCIADO ativo que tiver a COTA mais proxima da sorteada naquela
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONTEMPLACAO,
considerando-se primeiro a COTA superior depois a inferior, assim sucessivamente até obter o
CONSORCIADO contemplado.

90.1. No momento em que a apuracao atinge a maior cota do grupo, a busca pela cota superior
continuara a partir da cota 001.

91. A contemplagao por sorteio para os CONSORCIADOS ativos e excluidos, ocorrera somente havendo
recursos suficientes no Fundo Comum para o crédito ao CONSORCIADO ativo e para a restituicdo dos
valores pagos ao CONSORCIADO excluido.

92. A contemplacao ao CONSORCIADO excluido se dara apds a contemplagdao do CONSORCIADO ativo.
92.1. Nao havendo outras cotas ativas para contempla¢do, sera admitida a contemplacdo de mais de
uma cota excluida, desde que haja saldo financeiro no grupo.

93. Havendo CONSORCIADO EXCLUIDO de mesmo nimero da COTA ativa contemplada, serd essa a
contemplada.

93.1. N3o havendo, aplica-se 0 mesmo critério de cdlculo e de procura de numeracao de COTA para
sorteio entre CONSORCIADOS EXCLUIDOS, conforme item 90.

93.2. Havendo mais CONSORCIADOS excluidos que possuam o mesmo numero da COTA sorteada, sera
considerado contemplado o primeiro CONSORCIADO que aderiu ao GRUPO.
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94. Para se obter o resultado da COTA sorteada, divide-se o numero do primeiro prémio da Loteria
Federal pelo nimero maximo de CONSORCIADOS previsto para o GRUPO. A fragao do numero resultante
desta operacdo sera multiplicada pelo nimero maximo de CONSORCIADOS para o GRUPO, onde o
resultado indica o nimero da COTA sorteada, conforme exemplo a seguir.

Exemplo:
Prazo do grupo Resu[taQo do 1° NO .méximo F_ze.zsyltado da Fracéo (d) N° maximo de | Resultado cota
Prémio (a) participantes (b)| divisdo (c=a/b) cotas (e) sorteada (f=d*e)
48 56.512 720 78,4889 0,4889 720 352
60 56.512 600 94,1867 0,1867 600 112
80 56.512 800 70,6400 0,6400 800 512
100 56.512 1200 47,0933 0,0933 1200 112
200 56.512 600 94,1867 0,1867 600 112

94.1. No caso do resultado da COTA sorteada apresentar casas decimais, o arredondamento considerara
apenas a primeira casa decimal, obedecendo os seguintes critérios:

94.1.1. Primeira casa decimal: 0, 1, 2, 3, 4 ou 5: arredondamento para numero de COTA abaixo.

94.1.2. Primeira casa decimal: 6, 7, 8 ou 9: arredondamento para o numero de COTA acima.

Exemplo:

Resultado da Cota sorteada

cota sorteada
352,0000 352
172,0001 172
082,0000 082
111,9999 112
352,0001 352

94.2. Na eventualidade do célculo para contemplacdo de COTA apresentar como resultado o nimero 0
(zero), serd considerado COTA sorteada o numero referente a quantidade maxima de participantes
daquele grupo, aplicando-se os critérios descritos no item 90.

Il - LANCES

95. O CONSORCIADO em dia com suas obrigacdes, conforme item 55, poderd ofertar o lance até as
20:00hs do dia util anterior & data da ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA através dos canais de atendimento
ao CONSORCIADO.

96. Somente a uUltima oferta de lance credenciada pelo CONSORCIADO sera computada na apurac¢ao das
contemplacdes.

97. Os valores pagos a titulo de LANCE, amortizardo o saldo devedor da COTA a critério do
CONSORCIADO, que poderd optar pela reducao na quantidade de parcelas a pagar ou no valor das
mesmas.

97.1. E de responsabilidade do CONSORCIADO a op¢do da amortiza¢do do valor do LANCE no momento
da oferta do mesmo e apds a contemplagao, ndo podera ser modificada.
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98. Os lances sdo ofertados em valor e convertidos em percentual do VALOR DE CREDITO REFERENCIADO
do PLANO, sendo contemplado o que oferecer o maior percentual. Para efetivagao da contemplagao
devera ser observado o disposto no item 96.

98.1. Os lances poderdo ser ofertados com recursos da prépria CARTA DE CREDITO, o que serd
considerado LANCE EMBUTIDO e, somente sera aceito caso seja ofertado, concomitantemente, no
maximo 50% (cinquenta por cento) do valor embutido e os outros 50% (cinquenta por cento) sejam
aportados em dinheiro.

98.2. A indenizagdo de seguro prestamista, que venha a quitar a cota de CONSORCIADO, serd
considerada como LANCE vencedor, sendo este prioridade perante os demais LANCES ofertados.

99. Serd admitido LANCE com recursos provenientes do FGTS, respeitada a legislacao referente a sua
utilizagdo, conforme descrito no CAPITULO X. Nesta hipétese, se o LANCE for vencedor:

99.1. O CONSORCIADO devera apresentar documenta¢dao que comprove a existéncia do valor ofertado,
no periodo destinado ao pagamento do LANCE.

99.2. O LANCE ofertado com o FGTS sera descontado do valor da CARTA DE CREDITO liberada, e n3o sera
considerado LANCE embutido.

100. O LANCE serd apropriado proporcionalmente ao valor ofertado, de forma percentual junto ao
FUNDO COMUM, TAXA DE ADMINISTRACAO e ao FUNDO DE RESERVA da COTA.

101. O valor minimo para oferta de lance é o valor da parcela atualizada do CONSORCIADO.

102. O CONSORCIADO que tiver lance vencedor na ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONTEMPLACAO
terd o prazo maximo e improrrogavel de 2 (dois) dias uteis, a contar da data da AGO, para efetuar o
pagamento. :

102.1. Na hipdtese do ndo pagamento do lance, a contemplacdo sera desclassificada, podendo haver
contemplacdes de novas COTAS desde que exista disponibilidade financeira no GRUPO.

103. Havendo empate no lance sera considerado vencedor o CONSORCIADO que tiver a COTA mais
proxima da COTA contemplada por sorteio naquela ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE
CONTEMPLACAO, considerando-se primeiro a COTA superior depois a inferior, e assim sucessivamente.
103.1. Nao havendo mais ofertas de lances e restando saldo em caixa, a ordem da contemplagdo devera
retornar ao sorteio.

CAPITULO VIII - CREDITO
| - DO CREDITO

104. O valor a ser atribuido ao CONSORCIADO contemplado a titulo de CREDITO serd o equivalente ao
VALOR DE CREDITO REFERENCIADO do PLANO, vigente na data da contemplagdo, acrescidos dos
rendimentos financeiros contados a partir do primeiro dia util seguinte a disponibilizacdo dos recursos,
até o dia util anterior a data da efetiva utilizacdo do crédito.

104.1. O crédito a ser restituido ao CONSORCIADO excluido estd previsto no item 33 e subitens,
acrescidos dos rendimentos financeiros contados a partir do primeiro dia util seguinte a disponibilizacao
dos recursos, até o dia util anterior a data do resgate do crédito.

105. A ADMINISTRADORA colocard a disposicdo dos respectivos contemplados o crédito a que o
CONSORCIADO tenha direito, até o 3° dia util subsequente a contemplacao.
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105.1. O CREDITO, enquanto nio utilizado pelo CONSORCIADO contemplado e n3o resgatado pelo
CONSORCIADO excluido, deverd permanecer depositado em conta vinculada e serd aplicado
financeiramente na forma prevista pela legislagcdo pertinente, ndo havendo vinculagdo com o VALOR DE
CREDITO REFERENCIADO.

106. A quitacdo antecipada do PLANO pelo CONSORCIADO ndo contemplado, nao lhe dara o direito de
exigir o CREDITO, devendo aguardar a contemplag3o, por sorteio nas ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIAS
DE CONTEMPLACAO, ficando responsavel pelo pagamento de eventuais rateios do saldo de caixa e
demais despesas e taxas previstas neste REGULAMENTO.

106.1. O CONSORCIADO ndo contemplado permanecerd concorrendo a CONTEMPLACAO,
conforme critérios definidos neste REGULAMENTO.

107. O CONSORCIADO podera quitar o seu saldo devedor, cujo valor ficard vinculado a préxima
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONTEMPLAGCAO, observando que:

107.1. O CONSORCIADO contemplado, que ja tenha adquirido o BEM, estard encerrando sua
participagcdao no GRUPO com a consequente liberagao das garantias ofertadas.

107.1.1. A liberacdo da garantia ocorrera somente apds a AGO subsequente ao pagamento, desde que
este seja suficiente para a quitacdo da cota.

108. O CONSORCIADO contemplado, que ndo tenha adquirido o BEM, permanecera com o CREDITO a
sua disposicao e podera utiliza-lo conforme critérios definidos neste REGULAMENTO.

109. Podem ser utilizados os recursos da conta vinculada do FGTS para complementacdo do preco de
compra, conforme previsto neste REGULAMENTO.

Il - ANALISE DE CREDITO

110. O CONSORCIADO contemplado devera apresentar documentos comprobatdrios de sua condicdo
cadastral e econdmico-financeira declarados no TERMO DE ADESAO, antes da expedicdo da CARTA DE
CREDITO e da compra do BEM.

110.1. Na apresentacdo da documentag3o para obtencio da CARTA DE CREDITO, a ADMINISTRADORA,
realizard consulta aos 6rgaos de analise de risco de crédito em relacdo ao CONSORCIADO, podendo
inclusive solicitar documenta¢ao complementar com intuito de garantir a seguranca e solidez do GRUPO.
110.2. O CONSORCIADO contemplado devera estar adimplente em todas a (s) COTA (s) que estiverem
sob sua titularidade.

111. Aprovada a analise de crédito, sera emitida a CARTA DE CREDITO, tornando o consorciado apto a
aquisicdo do BEM, exceto nos casos de Cessdo de Contrato, onde a CARTA DE CREDITO serd emitida
somente apds pagamento de taxa conforme item 60.4 e recebimento do Instrumento de Cessao e
Transferéncia pela ADMINISTRADORA.

111.1. Passado o prazo de validade da andlise de crédito descrito na CARTA DE CREDITO, o
CONSORCIADO devera ser submetido a nova analise de crédito.

112. Ao CONSORCIADO ndo aprovado é facultado a ADMINISTRADORA a aceitacdo de fiador(es) que
sera(do) submetido(s) a andlise de crédito, de acordo com as mesmas condi¢cdes aplicadas ao
CONSORCIADO.
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113. O CONSORCIADO que ndo atender todas as condi¢des para aprovagao na analise de crédito terd
assegurada a contemplacdo, podendo a qualguer momento, solicitar nova analise de crédito.

Il - GARANTIAS

114. Para garantir o pagamento dos débitos vincendos, o BEM ou conjunto de BENS, adquiridos pelo
CONSORCIADO contemplado devera(ao) satisfazer as exigéncias da ADMINISTRADORA e serd(ao)
objeto(s) de Alienagado Fiduciaria de acordo com a legisla¢cdo vigente no momento da aquisicao.

115. A ADMINISTRADORA se reserva ao direito de recusar o BEM apresentado como garantia visando a
seguranca e solidez do GRUPO.

116. O valor do BEM que sera objeto de alienagao devera suportar a totalidade do saldo devedor.
117. O CONSORCIADO devera apresentar a documentacgao exigida pela ADMINISTRADORA.

118. Apds a andlise da documentacdo, a ADMINISTRADORA poderd ndo aprovar o BEM proposto pelo
CONSORCIADO, quando este nao constituir garantia satisfatéria. Nesses casos, a ADMINISTRADORA nao
liberara a operagdo, e o CONSORCIADO deverad indicar novo BEM, que estara sujeito a mesma andlise.
118.1. Poderd ser solicitada documentacdao complementar e regulariza¢gdes necessarias para adequacao
do imével oferecido em garantia.

119. O BEM alienado fiduciariamente dado como garantia em favor da ADMINISTRADORA podera ser
substituido mediante a expressa anuéncia da ADMINISTRADORA e do pagamento da taxa de
substituicdo. Todo os custos decorrentes da substituicdo serdo suportados pelo CONSORCIADO.

120. Nas situacées de substituicdo ou complementacdo de garantia o CONSORCIADO deverd apresentar
a documentacao solicitada pela ADMINISTRADORA.

121. N3o serdo aceitos como garantia os seguintes imdveis:

121.1. Gravados com quaisquer tipos de 6nus;

121.2. Multifamiliares em uma Unica matricula ou lote;

121.4. Com mais de uma unidade isolada dentro do mesmo terreno;

121.5. Gravados com cldusula de usufruto;

121.6. De propriedade da Unido, Estado, Municipio ou Autarquia;

121.7. De propriedade de delegacao estrangeira;

121.8. De propriedade de Igrejas e templos de qualquer natureza;

121.9. De propriedade de Hospitais e clinicas;

121.10. De propriedade de Escolas, clubes, sede de associa¢des ou sindicatos, casas de espetaculo ou
similares, sede de emissora de radio e/ou televisio;

121.11. De propriedade de institui¢cdes financeiras;

121.12. Com vicio de construcdo detectado na avaliacao;

121.13. Sem acesso a via de circulagdo do municipio, estado ou federacdo (Rua, estrada, etc.);

121.14. Imével urbano sem infraestrutura essencial (arruamento, definicdo de lotes, instalacdes de agua,
luz e esgoto);

121.15. Abandonados, sujeitos a invasdo, ou que ndo tenham cadastro no INCRA (no caso de imdvel
rural);

121.16. Que, por sua localizacdo, evidenciem grandes possibilidades de serem desapropriados;
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121.17. Considerados integralmente de preservagao ambiental;

121.18. Que, por suas caracteristicas, seja identificado como risco ambiental ao meio ambiente, a fauna,
a flora, ao equilibrio ecoldgico, a poluicdo das aguas e do ar, bem como ao risco relacionado a
preservagao do patrimonio histérico e artistico brasileiro;

121.19. Provenientes de leildo;

121.20. De propriedade de empresas ou pessoas que estejam em débito com credores privilegiados
(INSS, Receita Federal, FGTS, Obriga¢des trabalhistas, Execugdes civeis ou trabalhistas, protestos, ITR
para imdveis rurais, etc.) ou com o Banrisul;

121.21. Que fazem parte de bens em condominio, terrenos ndao desmembrados, que ndo constituam
unidade autdbnoma, nao individualizados, ou seja, sem matricula prépria;

121.22. Em regime de comodato;

121.23. Em processo de partilha, em litigio judicial ou em nome de incapazes, a menos que seja
apresentado alvara judicial com autorizagao para venda;

121.24. Com alagamento permanente, de dificil aproveitamento, erosdao pronunciada ou passivel de
inundacgao;

121.25. Que fazem parte de conjunto industrial que se encontre integrado ao processo de produgao.
121.26. Casos nao descritos nos itens anteriores, serdo analisados conforme critérios da
ADMINISTRADORA.

122. O imdvel somente serd aceito como garantia apds aprovado no laudo de avaliacdo, emitido por
responsavel técnico, indicado pela ADMINISTRADORA. O laudo de avaliagao tera como objetivo a
precificacdo, aceitacdo e solidez do bem imével em garantia.

122.1. Caso o imével seja recusado, a taxa referente a avaliacdo ndo sera devolvida.

123. A garantia fiducidria abrangerd o(s) imével(is) alienado(s) e todas as acessdes, melhoramentos,
construcdes e instalacdes que |lhe(s) forem acrescidas e vigorard pelo prazo necessario até que sejam
liquidadas todas as obrigacdes contratuais e legais para com o GRUPO.

124, Apds a assinatura da escritura ou contrato o CONSORCIADO cede e transfere a propriedade
fiduciaria e a posse indireta do(s) imdvel(is) adquirido(s) a ADMINISTRADORA, mantendo para si a posse
direta, obrigando-se a manter a alienagao fiducidria sempre boa, firme e valiosa.

125. O CONSORCIADO, enquanto adimplente, poderd utilizar livremente o(s) imovel(is) objeto(s) da
alienacao fiducidria, comprometendo-se a manté-lo em perfeito estado de seguranca e habitabilidade e
a fazer, as suas custas, as obras e os reparos julgados necessarios, ficando vetada a realizagao de
gualquer obra de modificacao ou acréscimo sem o prévio consentimento da ADMINISTRADORA.

126. O CONSORCIADO se responsabilizara pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes
condominiais e quaisquer outros encargos que venham a recair sobre o imdvel alienado, sob pena de
vencimento antecipado da divida. A ADMINISTRADORA podera, a qualquer momento, solicitar ao
CONSORCIADO os comprovantes de quitacdo desses pagamentos.

126.1. Caso a ADMINISTRADORA e/ou GRUPO venham a ser responsabilizados por débitos relativos ao
imovel, os valores serdo acrescidos na parcela mensal da cota de consércio.

127. No caso de perecimento ou diminuicdo da garantia, o CONSORCIADO devera substituir ou reforcar
a garantia no prazo de 15 (quinze) dias contados da comunicacdo da ADMINISTRADORA, sob pena de
vencimento antecipado de suas obrigacdes.
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128. A Administradora se reserva o direito de ndo efetuar o pagamento do imodvel, se verificado
inconsisténcias ou omissdes, por parte do comprador e/ou vendedor, em relagdo ao imdvel, devendo a
garantia ser complementada ou substituida, ou o contrato ser distratado entre as partes.

129. Caso a operagdo seja formalizada por escritura a ADMINISTRADORA disponibilizarda ao
CONSORCIADO a minuta e a documentagao que deverdo ser encaminhadas ao tabelionato, com fins de
elaboracgao da escritura publica. Apds a anuéncia da ADMINISTRADORA, a escritura devera ser assinada
e apresentada no Cartdrio de Registro de Iméveis competente no prazo de até 30 dias apds a assinatura.

130. No caso de quitacdo de financiamento habitacional, a escritura ou contrato é assinado
obrigatoriamente no mesmo momento da quitagao do financiamento.

IV — UTILIZACAO DO CREDITO

131. O CONSORCIADO contemplado podera utilizar o crédito, quando no TERMO DE ADESAOQ estiver
referenciado BEM IMOVEL, para:

131.1. Aquisicdo de imdvel construido, novo ou usado, residencial ou comercial;

131.2. Aquisi¢do de terreno urbanizado;

131.3. Aquisi¢do de imével rural individualizado;

131.4. Quitacdo total de financiamento de titularidade do CONSORCIADO cujo objeto seja da mesma
categoria do bem objeto do contrato de consdrcio;

131.5. Construcao de imdvel residencial ou comercial em terreno de propriedade do consorciado;
131.6. Reforma e ou ampliagdo de imdvel residencial ou comercial, de propriedade do consorciado;
131.7. Demais utilizacdes do CREDITO est3o sujeitas a prévia anuéncia da ADMINISTRADORA.

132. Natransacdo de compra e venda, os BENS adquiridos ndo podem pertencer:

132.1. Empresa(s) de que o CONSORCIADO seja sdcio ou acionista.

132.2. Empresa(s) com sdcios em comum.

132.3. Aos sécios ou acionistas da empresa CONSORCIADA.

132.4. Ascendentes, descendentes, inclusive por afinidade, cO6njuge ou companheiro(a) do
CONSORCIADO.

132.5. Firmas individuais serdo consideradas pessoas fisicas, para fins dessa analise.

133. Os casos de construcdo, reforma e ampliacdo ficam limitados a um Unico imével (Unica matricula).

134. Para utilizar o CREDITO para aquisicio de BEM, o CONSORCIADO contemplado deverd estar
adimplente em todas a(s) COTA(s) que estiverem sob sua titularidade.

135. Se o BEM adquirido for de valor superior ao crédito recebido, o CONSORCIADO contemplado devera
pagar a diferenca ao vendedor.

136. A ADMINISTRADORA nao podera ser responsabilizada por eventuais atrasos causados por terceiros,
tais como, Cartorios, Tabelionatos, e atraso de documentos do bem, do consorciado, do fiador e do
vendedor.

137. Esta facultado ao CONSORCIADO o direito a vinculacdo de COTAS de mesma titularidade para a
aquisicao do BEM.
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138. Caso o CONSORCIADO adquira BEM com prego inferior ao valor da CARTA DE CREDITO, a diferenca
deve ser utilizada, a critério do CONSORCIADO, para:

138.1. Pagamento de obrigacdes financeiras, vinculadas ao bem, observado o limite total de 10% (dez
por cento) do valor do crédito objeto da contemplagado, relativamente as despesas com transferéncia de
propriedade, tributos, registros cartoriais, instituicdes de registro, seguros ou tarifas, mediante
apresentacdo de comprovantes, ou ressarcimento de despesas em favor da administradora de
consorcio;

138.2. Quitac¢do das prestagdes vincendas na forma estabelecida no contrato;

138.3. Devolugdao em espécie ao consorciado ou por meio de transferéncia para conta de depdsitos ou
conta de pagamento de sua titularidade, mediante quita¢do das obrigacdes financeiras para com o grupo
e a administradora de consoércio.

139. O CONSORCIADO podera solicitar a conversdo do crédito em dinheiro, apds 180 (cento e oitenta)
dias da contempla¢do ou apds a ultima AGO do grupo. Para tanto, devera pagar integralmente o saldo
devedor da COTA, cujo valor podera ser reduzido do crédito a que tem direito.

139.1. Neste momento, serd exigida a atualizagdo cadastral do cliente, para posterior pagamento do
crédito.

139.2. Quando tratar-se de contemplacdo por lance com FGTS, o CONSORCIADO nao podera solicitar a
convers3o do CREDITO em dinheiro.

139.3. O CONSORCIADO contemplado devera estar adimplente em todas a(s) COTA(S) que estiverem
sob sua titularidade.

139.4. O pagamento do crédito serd realizado em até 5 (cinco) dias uteis, desde que cumpridas as
exigéncias mencionadas.

CAPITULO IX — MODALIDADES DE UTILIZAGCAO DO CREDITO
I - AQUISICAO

140. A CARTA DE CREDITO podera ser utilizada para aquisicdo de imével construido, novo ou usado,
residencial ou comercial, aquisicdo de terreno ou aquisicdo de imdvel rural individualizado, livre e
desembaracado de quaisquer 6nus.

141. Se o BEM a ser adquirido pelo CONSORCIADO tiver preco de venda superior ao valor da CARTA DE
CREDITO, o CONSORCIADO se responsabilizara pelo pagamento da diferenca ao vendedor até a data da
assinatura da escritura ou contrato.

142. Os imdveis, para serem adquiridos devem estar individualizados, devidamente registrados junto
aos o6rgaos competentes, com carta de habitagdao, com acesso a via de circulagao e livres de quaisquer
onus ou acdes e deverao ser avaliados com custos suportados pelo CONSORCIADO.

143. O pagamento da CARTA DE CREDITO sera efetuado ao vendedor no prazo de até 10 (dez) dias Uteis,
desde que cumpridos os itens a seguir:

143.1. Para liberagdo do valor, deverdo ser apresentadas a ADMINISTRADORA vias originais do contrato
ou Escritura Publica e da matricula do imével constando o registro da compra e venda e/ou da alienacgédo
fiduciaria em favor da ADMINISTRADORA. O valor referido serd pago pela ADMINISTRADORA mediante
CREDITO em conta bancéria, sempre em nome do vendedor, mesmo que estes sejam representados por
procurador.
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143.2. Quando houver recurso do FGTS como parte do pagamento, o valor sera creditado
obrigatoriamente em conta bancdria em nome do vendedor em até 10 (dez) dias uteis apds o prazo
previsto no caput.

Il - QUITAGAO DE FINANCIAMENTO

144. O CONSORCIADO poderé utilizar o CREDITO para realizar a quitagdo total de financiamento de que
seja titular, mediante prévia anuéncia da ADMINISTRADORA. Entende-se como financiamento a
operacao financeira realizada em Unico contrato e que tenha tido fim especifico de aquisicdao de BEM
imovel.

145. O banco financiador devera designar procuradores para representa-lo na assinatura do
instrumento de quitagao.

146. O CREDITO devera ser suficiente para quitagdo do SALDO DEVEDOR do financiamento, devendo
eventual diferenca ser amortizada previamente.

147. O imdvel deve estar individualizado, devidamente registrado junto aos érgaos competentes, com
carta de habitacdo, com acesso a via de circulacdo e livre de quaisquer 6nus ou acdes e devera ser
avaliado com custos suportados pelo CONSORCIADO.

11l = CONSTRUGAO

148. A CARTA DE CREDITO podera ser utilizada para compra de terreno e para constru¢do, ou somente
para construcdo de imovel, em terreno necessariamente de propriedade do CONSORCIADO, livre e
desembaracado de quaisquer 6nus reais, desde que a contemplacdo ndo tenha ocorrido por lance com
FGTS.

149. Quando houver compra de terreno e construcdo, o valor de avaliacdo do terreno somado ao valor
da construcdo devera ser superior ao saldo devedor da(s) cota(s).

149.1. O valor destinado ao terreno serd pago diretamente ao vendedor, em conta bancaria de sua
titularidade.

150. Nao é permitido a construgdo de dois ou mais imdveis sobre o mesmo terreno.

151. Para a construcdao do imdvel deverd ser apresentada, juntamente com o projeto da edificacao,
alvard municipal, a matricula do terreno onde se realizara a constru¢ao, com fins de gravar a Alienacao
Fiduciaria em favor da ADMINISTRADORA.

152. A garantia sera o préprio terreno que serd avaliado por profissional ou empresa credenciada da
ADMINISTRADORA e devera atender aos critérios definidos neste REGULAMENTO.

153. O terreno no qual sera realizada a construgdo devera estar livre de qualquer edificacdo pré-
existente.
153.1. A demolicdo de eventual edificacdo deverd ser averbada previamente na matricula do imdvel.

154. Quando o CREDITO de CONSORCIO n3o for suficiente para a construcdo integral da edificacdo o
CONSORCIADO devera complementar com recursos proprios.
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154.1. Sempre que o consorciado utilizar recursos prdéprios, o crédito de consércio sera pago
proporcionalmente em cada parcela de obra, conforme o cronograma fisico-financeiro apresentado.

155. O periodo de construgdo devera ser de até 18 (dezoito) meses, contados da liberagao da primeira
parcela de obra.

155.1. Se houve aquisi¢do do terreno, a liberagdo da parcela se dard no mesmo momento do pagamento
ao vendedor, conforme descrito no item 143, quando entdo passara a contar o periodo de 18 meses.
155.2 O prazo final da obra ndo podera ser superior a data da ultima assembleia do GRUPO.

156. A obra sera vistoriada por empresa de Arquitetura/Engenharia Credenciada ou indicada pela
ADMINISTRADORA.

156.1. As vistorias tém como fim a verificagdo da regularidade e andamento da obra para liberagao de
recursos.

156.2. Deverdo estar disponiveis na obra projeto completo da edificacdo aprovado pela prefeitura,
detalhamento, alvara municipal, especificagbes e memorial descritivo.

156.3 O CONSORCIADO se responsabilizara pelo pagamento do valor do laudo de avaliagdo inicial e das
visitas mensais do profissional da empresa responsavel (engenheiro civil ou arquiteto) indicada pela
ADMINISTRADORA para acompanhamento da obra. Se houver atraso no cronograma fisico-financeiro
sera necessaria vistoria extraordinaria, gerando novas despesas conforme item 60.7.

157. O CREDITO referente a obra serd liberado em parcelas de acordo com o cronograma, em conta
bancaria em nome do CONSORCIADO, desde que atendidas as etapas do cronograma fisico-financeiro
da obra, conforme autorizacdo do responsavel técnico pela fiscalizacdo da obra.

158. O valor da primeira parcela ndo sera superior a 20% (vinte por cento) do total, podendo ser
creditada em até 10 (dias) dias Uteis apds a assinatura da escritura ou contrato e constituicdo da
garantia.

159. A ultima parcela ndo serd inferior a 10% (dez por cento) do valor total previsto no cronograma
fisico-financeiro e sera liberada pela ADMINISTRADORA desde que atendido ao seguinte:

159.1. Conclusdo da obra, mediante apresentac¢ao de laudo de conclusdo da obra;

159.2. Averbacgao da construgdo junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis competente, comprovada com
o envio da matricula do imével para a ADMINISTRADORA.

160. Caso ndo se cumpra a etapa de obra prevista no cronograma fisico-financeiro, nao sera liberado o
CREDITO da parcela correspondente até que seja realizada a fase de construcdo prevista. Depois de
recebido o parecer positivo do profissional responsavel pela vistoria, a ADMINISTRADORA credita o valor
na conta indicada.

161. Caso haja atraso superior a 60 (sessenta) dias no cumprimento das etapas de obra, fica obrigado o
CONSORCIADO a solicitar a alteracao do cronograma fisico-financeiro da obra e redistribuicdo dos
pagamentos referentes a ela, sempre respeitando o prazo maximo de 18 (dezoito) meses do pagamento
da primeira parcela. O CONSORCIADO fica responsavel por providenciar as modificacdes e apresentar a
documentacdo necessaria, bem como eventual pagamento de taxas de vistoria extra, em funcdo das
alteracdes efetuadas.

161.1 O CONSORCIADO poderd solicitar prorrogacao de prazo por mais 6 (seis) meses ap6s o final do
cronograma.

161.2. Se terminado o prazo de prorrogacdo de 6 (seis) meses e a obra ainda ndo estiver concluida, o
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CREDITO remanescente sera destinado para a amortiza¢io do SALDO DEVEDOR da COTA.
IV — REFORMA E/OU AMPLIAGCAO

162. A CARTA DE CREDITO podera ser utilizada para reforma e/ou ampliacdo de um Unico imdvel,
necessariamente de propriedade do CONSORCIADO, livre e desembaragado de quaisquer 6nus reais,
desde que a contemplagao nao tenha ocorrido por lance com FGTS.

163. A ADMINISTRADORA verificara a viabilidade do negdcio apds analise antecipada do laudo de
avaliagdo do imovel.
163.1. A garantia serd o préprio imodvel objeto da reforma/ampliacdo, que sera avaliado previamente.

164. O SALDO DEVEDOR da COTA ndo poderd ser superior ao valor de avaliagdo do imdvel a ser
reformado ou ampliado, acrescido do valor das benfeitorias.

165. O periodo da reforma/ampliacdo devera ser de até 12 (doze) meses, a contar da liberagdo da
primeira parcela de obra.

166. A obra sera vistoriada por empresa de Arquitetura/Engenharia Credenciada ou indicada pela
ADMINISTRADORA.

167. As vistorias tém como fim a verificacdo da regularidade e andamento da obra, para liberacdo de
recursos.

167.1. Deverdo estar disponiveis na obra o projeto completo da edificacdo, aprovado pela prefeitura,
bem como o detalhamento, alvara municipal, as especificacdes e o memorial descritivo.

168. Devera ser apresentada, com antecedéncia, a matricula do imdvel a ser reformado/ampliado, com
fins de gravar a Alienagdo Fiduciaria em favor da ADMINISTRADORA.

169. O valor da CARTA DE CREDITO destinado a realizacdo da reforma/ampliacdo serd depositado em
conta bancdria em nome do CONSORCIADO.

169.1. O CREDITO referente a obra sera liberado em parcelas de acordo com o cronograma, em conta
bancaria em nome do CONSORCIADO, desde que atendidas as etapas do cronograma fisico-financeiro
da obra, conforme autorizacao do responsavel técnico pela fiscalizacao da obra.

170. O valor da primeira parcela ndo sera superior a 20% (vinte por cento) do total, podendo ser
creditado em até 10 (dez) dias Uteis apds a assinatura da escritura ou contrato e constituicdo da garantia.

171. O CONSORCIADO se responsabilizarad pelo pagamento do valor do laudo de avaliagdo inicial e das
visitas mensais do profissional responsavel indicado pela ADMINISTRADORA, para acompanhamento da
obra. Se houver atraso no cronograma fisico-financeiro sera necessaria vistoria extraordinaria, gerando
novas despesas conforme item 60.7.

172. Caso a obra ndo seja concluida no prazo estabelecido pelo cronograma fisico-financeiro a
ADMINISTRADORA fica desobrigada de efetuar o pagamento do CREDITO remanescente e o
CONSORCIADO se obriga a concluir a obra com recursos proprios.

172.1. O CONSORCIADO podera solicitar prorrogacao de prazo por mais 6 (seis) meses apods o final do
cronograma.
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172.2. Se terminado o prazo de prorrogac¢do de 6 (seis) meses e a obra ainda ndo estiver concluida, o
CREDITO remanescente sera destinado para a amortiza¢do do SALDO DEVEDOR da COTA.

173. A ultima parcela ndo sera inferior a 10% (dez por cento) do valor total previsto no cronograma
fisico-financeiro e serd liberada pela ADMINISTRADORA desde que concluida a obra, mediante o laudo
de conclusdo da obra.

173.1. No caso de ampliagdo, devera ser enviada a matricula atualizada do imével para a
ADMINISTRADORA, constando a averbagao da ampliacao junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis
competente.

173.2. AADMINISTRADORA se reserva o direito de solicitar qualquer documentagdao complementar.

CAPITULO X — UTILIZAGAO DE RECURSOS DO FGTS

174. Podem ser utilizados os recursos da conta vinculada do FGTS para:
174.1. LANCE;

174.2. Complementagao do prego de compra;

174.3. Amortizagdo de SALDO DEVEDOR;

174.4. Pagamento parcial de parcelas ou quitacao.

175. As regras para utilizacdo do FGTS estdo descritas no Manual de Moradia Prépria (MMP), o qual é
de responsabilidade do conselho curador do FGTS e da Caixa Econdbmica Federal, e é obrigacdo do
CONSORCIADO e da ADMINISTRADORA cumprir este regramento.

176. Ndo é permitido a utilizacdo de recursos do FGTS nas modalidades construcdo, reforma e/ou
ampliacdo, bem como, a utilizacdo de créditos futuros caucionados de FGTS. *

I = FGTS NO LANCE

177. A ADMINISTRADORA ndo tem qualquer geréncia sobre os recursos do FGTS, ficando o
CONSORCIADO responsavel por observar, anteriormente a oferta do lance, seu enquadramento no
Manual de Moradia Prépria (MMP) e apds contemplacgdo, se for o caso, pelos tramites para operacao
deste processo.

178. O LANCE ofertado com recursos do FGTS, se vencedor, sera descontado do valor da CARTA DE
CREDITO, sendo o referido valor complementado na aquisicdo do IMOVEL, de acordo com o Manual de
Moradia Prépria (MMP) e depositado diretamente ao vendedor do BEM.

178.1. Fica o CONSORCIADO obrigado a manter o saldo da conta do FGTS livre e desembaracgado.

179. E vetada a cessdo do contrato (transferéncia) de CONSORCIADOS contemplados por LANCE com
utilizac3o de recursos do FGTS que ainda n3o tenham utilizado a CARTA DE CREDITO.

180. E vetada a utilizagdo da carta de crédito para construcdo, reforma e ou ampliacio de
CONSORCIADOS contemplados por LANCE com utilizagdo de recursos do FGTS.

181. O LANCE ofertado com o FGTS serd reduzido do valor da CARTA DE CREDITO liberada, por esse
motivo ndo sera considerado como LANCE em dinheiro e ndo sera considerado como LANCE EMBUTIDO.

Il - FGTS NA AQUISICAO
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182. Os recursos do FGTS poderdo ser utilizados para aquisicdo de imdvel residencial urbano, novo ou
usado, desde que respeitadas as regras Manual de Moradia Propria (MMP).
182.1. Fica o CONSORCIADO obrigado a manter o saldo da conta do FGTS livre e desembaragado.

Il - FGTS NA AMORTIZACAO/QUITACAO

183. O CONSORCIADO pessoa fisica que ja tenha adquirido imével residencial urbano destinado a sua
moradia com a carta de crédito podera utilizar o saldo da conta vinculada do FGTS para a amortizagdes
e quitagao da COTA.

184. Deve ser respeitado o intersticio minimo de 2 (dois) anos entre cada amortizacdo.
185. Na amortizagao, nao é permitido que o CONSORCIADO possua parcelas em atraso.
IV — FGTS NO PAGAMENTO PARCIAL DE PARCELAS

186. O CONSORCIADO pessoa fisica que ja tenha adquirido imdvel residencial urbano destinado a sua
moradia com a carta de crédito podera utilizar o saldo da conta vinculada do FGTS para pagamento
proporcional de até 80% do valor das préximas 12 (doze) parcelas.

186.1. Caso o prazo remanescente do contrato seja inferior a 12 (doze) meses, prevalecera o niumero de
parcelas referente ao periodo faltante.

187. O CONSORCIADO sera responsavel pelo pagamento mensal do percentual restante referente ao
valor das parcelas.

188. Durante a vigéncia do pagamento das parcelas com recurso do FGTS, caso ocorra atualizacdo pela
variacdo anual do INCC do valor do BEM OBJETO, a diferenca sera acrescida ao valor da parcela que
couber ao CONSORCIADO.

189. O CONSORCIADO que tenha utilizado os recursos do FGTS para pagamento de parte do valor das
parcelas pode efetuar nova utilizagdo para essa modalidade imediatamente apds o término da operacao

anterior.

190. A utilizacdo do FGTS para pagamento de parte do valor das parcelas tem inicio na parcela do més
subsequente a solicita¢ao.

V - CONDICOES BASICAS DE UTILIZACAO DO FGTS

191. Para utilizacdo do saldo da conta vinculada do FGTS a COTA de CONSORCIO deverd estar em nome
do trabalhador (CONSORCIADO) titular da conta vinculada do FGTS a ser utilizada.

192. Caso o CONSORCIADO seja titular de mais de uma COTA, somente sera admitida a utilizacdo do
saldo da conta vinculada do FGTS nas COTAS para a aquisicao de um unico imovel.

193. O valor maximo de avaliacdo do imdvel ndo pode exceder ao limite de operagao do SFH na data de
aquisicdo do mesmo. Por data de aquisicao, entende-se a data do registro na matricula do imdvel da
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alienacao fiducidria a ADMINISTRADORA.

194. O CONSORCIADO devera possuir trés anos de trabalho sob o regime do FGTS, somando-se os
periodos trabalhados, consecutivos ou ndo, na mesma ou em diferentes empresas.

195. O CONSORCIADO nao podera ser detentor de financiamento ativo do SFH em qualquer parte do
territério nacional, na data da aquisi¢ao do imdvel.

196. O CONSORCIADO ndo podera ser proprietario, promitente comprador, usufrutuario ou cessionario
de imdvel residencial urbano, concluido ou em construgao:

196.1. No Municipio atual de residéncia, nos municipios limitrofes, na regidao metropolitana;

196.2. No Municipio onde exerga sua ocupacdo laboral principal, nos municipios limitrofes e na regiao
metropolitana.

197. Nao é permitido utilizar os recursos do FGTS para a aquisi¢ao de terreno, de imdvel rural, de imével
comercial ou de veraneio, bem como para construir, reformar e/ou ampliar imével.

198. E facultada a utilizacdo dos recursos do FGTS para aquisicdo de percentual de imével concluido,
desde que o CONSORCIADO passe a ser proprietdrio da totalidade dele.

199. O CONSORCIADO é responsavel pela veracidade das informacdes prestadas no momento da
utilizacdo do recurso do FGTS, sobretudo no que diz respeito ao valor disponivel na conta vinculada do
FGTS.

200. O valor do extrato do FGTS devera ser mantido na conta vinculada até o momento da efetiva
utilizagao.

200.1. Caso a liberacdo dos recursos do FGTS sejam indeferidos pelo agente operador, o consorciado
devera aportar o valor com recursos proprios.

201. Quando utilizado como forma de LANCE, O CONSORCIADO devera, obrigatoriamente, adquirir um
BEM imovel até o encerramento do GRUPO.

202. Caso houver alteracdo das condi¢des basicas de utilizacdo no MMP, prevalecerd este ultimo.
CAPITULO XI - RETOMADA DO IMOVEL EM CASO DE INADIMPLENCIA

203. No caso de inadimplemento financeiro de CONSORCIADO de posse do BEM, sera considerado
vencido antecipadamente todo o SALDO DEVEDOR, atualizado pelo indice Nacional da Construgéo Civil
—INCC, acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més e multa de 2% (dois por cento) sobre o total do
débito. Assume, também, o CONSORCIADO, a responsabilidade pelo pagamento das despesas de
cobranga e de honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre o débito atualizado.

204. Decorrida a caréncia de 30 (trinta) dias, contados do vencimento da parcela em atraso, a
ADMINISTRADORA, ou seu cessiondrio, podera iniciar o procedimento de consolidacdo do imdével em
nome da credora fiducidria, nos termos da Lei 9.514/1997.

205. Iniciado o procedimento de consolidacdo, o CONSORCIADO perdera a posse e o direito de uso sobre
o imdvel, caso ndo purgue a mora.
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205.1. Na situagdo referida acima, apds a consolidagao da propriedade em nome da ADMINISTRADORA
ou sua cessionaria, sera procedido o leildao do imdével com o objetivo de amortizagdao da divida do
CONSORCIADO para com GRUPO, de acordo com a legislacdo vigente.

206. Nos termos da Lei 11.795/2008, o CONSORCIADO ficara responsavel pelo pagamento integral das
obrigacdes pecunidrias estabelecidas no contrato de participagdo em grupo de consdrcio, caso o valor
auferido com o leildo do imdvel ndo seja suficiente para quita¢do da divida.

207. O imdvel alienado fiduciariamente em garantia em favor da ADMINISTRADORA ndo goza do
beneficio da impenhorabilidade do BEM da familia, nos termos do inciso Il, art. 32 da Lei 8.009/90.

208. Se a ADMINISTRADORA vier a pagar algum dos encargos inerentes ao imoével dado em garantia, o
CONSORCIADO deverd reembolsa-la dentro de 30 (trinta) dias, contados do recebimento de sua
comunicagao, sob pena de vencimento antecipado da divida.

CAPITULO XIl - SEGUROS
| - SEGURO DE VIDA EM GRUPO (PRESTAMISTA)

209. A cobertura do seguro de vida de apdlice coletiva é facultada aos CONSORCIADOS e contratado
pela ADMINISTRADORA, na modalidade prestamista, para garantia do SALDO DEVEDOR da COTA
contemplada ou ndo, e proporciona a cobertura por morte natural ou acidental e invalidez permanente
total por acidente, desde que a cobertura dos riscos seja aceita pela seguradora e conforme condicées
da Apdlice.

209.1. Ndo estard coberto por esse seguro, qualquer caso de invalidez parcial ou de invalidez por doenca.
209.2. Na hipdtese de o CONSORCIADO optar pela contratacdo do seguro de vida a beneficidria da
apolice serd a ADMINISTRADORA, que utilizara o valor da indenizacdo para pagamento do saldo devedor
do CONSORCIADO.

210. Na qualidade de estipulante da apdlice, a ADMINISTRADORA ficard investida de poderes de
representacao dos segurados perante a Seguradora.

211. A vigéncia das coberturas do seguro de vida tera seu inicio a partir da ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA DE CONSTITUICAO DO GRUPO.

212. A adesdo ao seguro de vida (prestamista) constard no TERMO DE ADESAO, observados o limite
maximo de capital segurado individualmente.

213. A inclusdao do CONSORCIADO na apdlice do seguro de vida podera sofrer prévia analise da sua
Declaragdo Pessoal de Saude (DPS), pela respectiva Seguradora, conforme item no TERMO DE ADESAO
AO SEGURO.

213.1. Havendo recusa da cobertura securitaria, a ADMINISTRADORA comunicard o CONSORCIADO no
prazo de 30 (trinta) dias, a contar da assinatura da Declaracdo Pessoal de Saude (DPS).

213.2. O prémio do seguro sera pago pelo CONSORCIADO juntamente com a parcela mensal, e somente
fara jus a cobertura do seguro o CONSORCIADO que estiver em dia com as suas parcelas.
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214. E de inteira responsabilidade dos beneficidrios e/ou herdeiros legais a apresentacdo da
documentacdo solicitada, na totalidade, e/ou informagGes exigidas pela Seguradora para andlise da
abertura do processo de sinistro.

215. Na falta de documentagdes, informagdes incompletas e/ou incorretas, a responsabilidade de
eventuais atrasos na analise do processo de sinistro ndo podera ser atribuida a ADMINISTRADORA ou a
Seguradora.

215.1. Deverad ser observado o prazo legal, definido pelo 6rgao regulador, para abertura do processo de
sinistro, bem como a apresentagao das exigéncias para cobertura.

216. Apds abertura do processo de sinistro e analise da Seguradora, e em recebendo a indenizagdo a
ADMINISTRADORA procedera da seguinte forma:

216.1. No caso de CONSORCIADO contemplado, que ja tenha adquirido o BEM, serdo amortizados os
valores do saldo devedor da COTA e a ADMINISTRADORA liberard o BEM dado em alienacgao fiducidria,
se for o caso.

216.2. No caso de CONSORCIADO contemplado, que ndo tenha adquirido o BEM, serdo amortizados os
valores do saldo devedor da COTA.

216.2.1. AADMINISTRADORA disponibilizara a CARTA DE CREDITO somente aos indicados no inventario
ou no alvara de autorizacdo judicial, desde que observado o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para
convers3do da CARTA DE CREDITO em espécie.

216.3. No caso de CONSORCIADO ndo contemplado, o valor sera considerado como LANCE vencedor na
AGO seguinte a indenizacdo, desde que haja recursos suficientes para CONTEMPLACAO, e a
ADMINISTRADORA disponibilizara a carta de crédito aos familiares, observado o item 216.2.1.

216.4. No caso em que a cota estiver excluida, no momento da indenizacdo, a ADMINISTRADORA
providenciara a reativacdo da mesma e procedera na contemplacdo mencionada no item 216.3.

Il - SEGURO DE QUEBRA DE GARANTIA

217. A ADMINISTRADORA podera contratar de Seguradora idonea, na qualidade de estipulante, Seguro
de Quebra de Garantia com o objetivo de, em caso de inadimpléncia de CONSORCIADO ativo
contemplado, garantir o recebimento pelo GRUPO de consorcio, dos valores devidos, devendo a
seguradora se sub-rogar nas providéncias judiciais e extrajudiciais para a retomada do BEM dado em
garantia, observadas as disposi¢des abaixo:

217.1. O valor do prémio do seguro quebra de garantia sera pago pelos recursos do FUNDO DE RESERVA.
217.2. A ADMINISTRADORA fornecera ao CONSORCIADO, na qualidade de estipulante, quaisquer
informacgdes relativas ao contrato de seguro, sempre que solicitado.

218. Havendo ou ndo o seguro de quebra de garantia no GRUPO, o consorciado contemplado, que ja
tenha adquirido o BEM, que venha a atrasar qualquer das obriga¢cdes assumidas por mais de 40 dias
corridos, estard sujeito as medidas legais de cobranc¢a que serdao adotadas, e estara sujeito as cobrangas
de honordérios advocaticios, conforme item 60.12.

218.1. O simples vencimento de qualquer parcela, apds o inicio das medidas de cobranca mencionada
no item acima, dentre os procedimentos de cobranca, a ADMINISTRADORA efetuara ainser¢cdo do nome
do CONSORCIADO e do FIADOR, se houver, no cadastro dos 6rgaos de protecao ao crédito.

CAPITULO XIIl — DISPOSICOES FINAIS
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219. O presente Contrato de Adesao foi elaborado de acordo com a regulamentacao instituida pela Lei
n2 11.795, de 08 de outubro de 2008 e Resolucdao BCB n? 285 de 19 de janeiro de 2023.

220. Nos termos do artigo 109, § 62, da Lei n? 11.795/2008, este REGULAMENTO juntamente com o
Termo de Adesdo, a partir da contemplacgdo do CONSORCIADO, converte-se em titulo executivo
extrajudicial.

221. A Administradora analisara qualquer solicitagdo do CONSORCIADO, seja nas etapas de utilizacdo
do crédito ou em outro momento, no prazo de até 5 dias Uteis, considerando a contagem desse prazo
no recebimento da solicitagcdo e/ou recebimento de documentos, seja ele complementar ou nao.

222. A ADMINISTRADORA devera adotar os procedimentos legais necessdrios a efetivacdo da cobranga
e a execucao de garantias, quando existirem, sempre que o contemplado que tiver utilizado seu crédito
atrasar o pagamento de uma ou mais parcelas, podendo inclusive inscrevé-lo em érgaos de restricdo ao
crédito, tais como SERASA, SCPC e outros, cobrar os honorarios e despesas descritos nos itens 60.15 e
60.12 e promover o acionamento do seguro, quando houver.

222.1. Nos casos em que ocorrer o acionamento e obtencdo da garantia, judicial ou extrajudicial, esta
serad vendida a terceiros e os recursos arrecadados destinar-se-do ao pagamento das parcelas em atraso,
das parcelas vincendas e de quaisquer obrigacdes ndo pagas previstas neste Contrato, sendo que:
222.1.1. O saldo positivo, se houver, sera devolvido ao CONSORCIADO;

222.1.2. O saldo negativo, se houver, serd cobrado do CONSORCIADO, conforme disposto no artigo 14,
paragrafo 62 da Lei n? 11.795/08.

223. Nos casos de processos judiciais, em que o GRUPO de consdrcio for demandado, os valores
despendidos para o pagamento de custas judiciais e honorarios advocaticios serdo suportados pelo
FUNDO DE RESERVA.

224. A ADMINISTRADORA fica obrigada a colocar a disposicdo dos CONSORCIADOS mensalmente ou a
qgualquer tempo, mediante pedido, copia das Demonstracdes Financeiras referentes ao GRUPO e a
ADMINISTRADORA.

225. O CONSORCIADO autoriza que a ADMINISTRADORA tenha acesso aos seus dados cadastrais e
obtenha informacgbes pessoais em empresas do Grupo Banrisul com a finalidade de agilizagdo e
facilitacao de obtencdo de informagdes, incluindo sistemas positivos e negativos de crédito.

225.1. O CONSORCIADO que nao manter os dados bancdrios atualizados, conforme item 2.1, autoriza a
ADMINISTRADORA a efetuar possiveis créditos, preferencialmente, em conta ativa no Banco Banrisul
gue seja o titular.

226. O CONSORCIADO declara que leu antecipadamente o presente REGULAMENTO e estd de acordo
com todos os seus termos e condicdes.

227. Os casos omissos serdao solucionados pela ADMINISTRADORA e referendados pela ASSEMBLEIA
GERAL, quando for o caso.

228. As datas das assembleias, bem como os vencimentos de parcelas, sdo agendadas com base no
calendario municipal da cidade sede da Administradora, onde ocorre a constituicdo dos grupos.
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229. As partes elegem o foro de Porto Alegre/RS, para a solugdo de qualquer controvérsia n3o resolvida
na forma do disposto no item 227.
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